


Nieruchomosciami sg czesci powierzchni
ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wtasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z

gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw,
jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowia
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci. (art. 46
§1K.C.)




Z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie
przewidzianych do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynkiiinne
urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili
zasadzenia lub zasiania. Za czes¢ sktadowa
nieruchomosci uwaza sie takze prawa
zwigzane z jej wiasnoscig (art. 48 i Art. 50
K.C.)



Urzadzenia stuzace do odprowadzania lub
doprowadzania wody, pary, gazu, pradu
elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne
nie nalezg do czesci sktadowych gruntu lub
budynku, jezeli wchodzg w sktad
przedsiebiorstwa lub zaktadu. Np. instalacja

wodociggowa w budynku jest jego czescig
sktadowa od miejsca zainstalowania
wodomierza. (art. 49 K.C.)




Uwarunkowania istnienia nieruchomosci gruntowej

- odrebnosé fizyczna (okreslone granice)

- odrebnos¢ prawna (posiadanie wtasciciela)
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Uwarunkowania istnienia nieruchomosci gruntowe;j:
- odrebnosc fizyczna (okreslone granice)

- odrebnos¢ prawna (posiadanie wtasciciela)
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Ortofotomapa satelitarna. Skala 1:2500 w kompozycji barw naturalnych (R, G, B).






W granicach okreslonych
przez spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie gruntu
wtasnosé gruntu rozcigga sie
na przestrzen nad i pod jego
powierzchnig. (art. 143 K.C.)

Spoteczno — gospodarcze
przeznaczenie okreslaja
przepisy prawa, w
szczegollnosci przepisy
regulujgce
zagospodarowanie
przestrzenne (miejscowy
plan, decyzje WZ)

[
|
I

A

v
Surface Rights

T

Sub-Surface
Rights

Earth’s
Center



Dziatka gruntu to niepodzielna, ciggta
czesSc powierzchni ziemskiej stanowigca
czesc lub catos¢ nieruchomosci gruntowej
(art. 4 pkt 3 u.g.n.)

Nieruchomos¢ moze sie sktadac z jednej
lub kilku dziatek. Dziatka jest to
podstawowa jednostka ewidencyjnego
podziatu kraju.



Dziatke ewidencyjna stanowi ciggty obszar
gruntu potozony w granicach jednego obrebu
ewidencyjnego, jednorodny pod wzgledem
prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii

granicznych. (Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29 marca 2001 r. w sprawie ewidenc;ji
gruntow i budynkdw)



Dziatka budowlana to zabudowana
dziatka gruntu, ktorej wielkosc, cechy
geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen
potozonych na tej dziafce. (art. 4 pkt.
3au.g.n.)



Nieruchomos¢ budynkowa to budynek i inne urzadzenia
trwale z gruntem zwigzane, jezeli na mocy przepisow
szczegoblnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wtasnosci. Budynek jest trwale z gruntem zwigzany, jezeli
nie moze byc¢ od niego odtgczony bez uszkodzenia
konstrukcji. Temu wymogowi nie odpowiadajg wszystkie
budynki tymczasowe.

Budynek to taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.
(art. 3, pkt. 2 u.p.b.)

Inne obiekty budowlane to budowle oraz obiekty matej
architektury.



Budowla to kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe,
mosty, estakady, tunele, sieci techniczne, wolno stojgce maszty
antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem urzgdzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekdw,
sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje
oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a
takze czesci budowlane urzadzen technicznych (kottow, piecow
przemystowych i innych urzagdzen) oraz fundamenty pod
maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotow sktadajgcych sie na catosé uzytkowa. (art. 3,
pkt. 3 u.p.b.)



OBIEKTY MALEJ
ARCHITEKTURY




Nieruchomos¢ gruntowa
zabudowana

Prawo wtasnosci do gruntu,
budynku i innych czesci sktadowych

Nieruchomos¢ budynkowa

Prawo odrebnej wtasnosci budynku
Prawo uzytkowania wieczystego
gruntu



Ustawa o witasnosci lokali (art.2)

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, a takze
samodzielny lokal o innym przeznaczeniu, jezeli
stanowi odrebny przedmiot wtasnosci.
Nieruchomosc lokalowa moze by¢: mieszkalna lub
uzytkowa.

1. Kuchnia 9,2 m2
2. Pokoj 13,4m2
3. Lazienka 49m2
4. Pokéj dzienny 26,5 m2

 Pow. uzytkowa IEEIZ
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Prawa do nieruchomosci



